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《房地产开发经营业务企业所得税处理办法》年报注意事项（1）

一、预收款可否作为广告费、宣传费业务招待费扣除基数?

根据国税发[2009]31号第六条规定“企业通过正式签订《房地产销售合同》或《房地产预售合同》所取得的收入，应确认为销售收入的实现”，这里没有再提及预收款，强调了应确认为收入，所以房地产开发企业通过正式签订《房地产销售合同》或《房地产预售合同》所取得的收入，可作为广告和业务宣传费、业务招待费的计算基数。是新31号一个主要变化。
企业应注意在2008年度所得税申报扣除上述费用（包括以前年度符合条件未扣的），从各地转发来看北京、苏州相关文件中已确认。具体还请落实当地税务机关。

二、关于三项费用及税金扣除？
新31号第十二条 “企业发生的期间费用、已销开发产品计税成本、营业税金及附加、土地增值税准予当期按规定扣除。”提示企业在年度申报时扣除季度未扣相关费用及税金。

三、关于内资房地产开发企业将开发产品转为自用的处理问题？

房地产开发企业在2007年12月31日前，将开发产品转为自用的，已进行会计处理并计算折旧并在计算企业所得税时扣除的，应按照原国税发[2006]31号处理（应视同销售），如未扣除折旧根据实质重于形式原则可不视同销售。

2008年1月1日年后，应按房地产开发企业将开发产品转为自用的，按照《国家税务总局关于企业处置资产所得税处理问题的通知》（国税函[2008]828号）有关规定和《通知》第二十四条的规定执行。
四、关于外资处理

原外资未扣除三项费用，请与主管税务机关或审计事务所落实扣除具体方式。

五、风险提示
符合31号文件应及时作完工处理，否则出现检查风险。
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